
常财审〔2020〕结字94号

关于三闾三期安置小区地下室及单体工程

结算评审的报告

常德市财政局综合规划科：

根据《财政投资评审管理规定》、《常德市财政投资评审管理办法》，我中心对你科委托的三闾三期安置小区地下室及单体工程结算进行了评审。

一、项目概况

该项目为三闾公寓楼安置小区三期建设项目，位于三闾路与洞庭大道交叉处的东北部位，西临三闾路，南临洞庭大道。包括新建地下室1层、1栋高层（12#楼17层）、4栋多层（分别是13#、15#、16#、17#楼6+1层）框剪结构；总建筑面积为41178m2，其中地下室面积为9655m2、12#楼面积为16529m2、13#楼面积为2524.37m2、15#楼面积为3112.84m2、16#楼面积为4668m2、17#楼面积为4674.3m2及东面门卫室面积为15m2。13#、15#、16#楼建在地下室顶板上，17#楼为单独的基础，12#楼基础部分在地下室顶板上部分为单独的基础；工程主要内容有：土石方、基坑支护、地下水控制、桩基础、主体建筑工程、装饰工程、人防门、人防安装、水电安装、消防工程及配套工程等。

该项目由常发改投〔2008〕18号及常武发改投字〔2017〕7号文批复立项，湖南省吉立房地产开发有限公司代建，常德市建筑设计院有限责任公司设计，常德市旺城建设监理有限公司监理，湖南鑫宏城建设工程有限公司承建。其开竣工时间为： 2016年11月开工，2018年10月竣工。

资金来源为政府投资。

二、评审依据

1. 财政部《财政投资项目评审操作规程（试行）》（财办建〔2002〕619号）；

2. 2019年878号财政投资工程项目结算评审送审单；

3. 常德市武陵区公寓楼安置工作领导小组办公室报送的工程结算书、竣工图、变更单、签证单、招投标书及其他相关资料；

4. 湖南省住建厅《关于印发<湖南省建设工程计价办法>及<湖南省建设工程消耗量>标准的通知》(湘建价〔2014〕113号)； 

5. 湖南省住建厅《关于印发《关于增值税条件下计费程序和计费标准的规定》及《关于增值税条件下材料价格发布与使用的规定》的通知(湘建价〔2016〕72号)；

6. 湖南省住建厅《关于调整补充增值税条件下建设工程计价依据的通知》(湘建价〔2016〕160号)；

7. 湖南省住建厅《关于发布2014年湖南省建设工程人工工资单价的通知》（湘建价〔2014〕112号）；

8. 湖南省住建厅《关于发布2017年湖南省建设工程人工工资单价的通知》（湘建价〔2017〕165号）；

9. 湖南省住建厅《关于调整建设工程销项税额税率和材料价格综合税率计费标准的通知》（湘建价〔2019〕47号）;

10. 安置楼相关政策文件；

11. 常德市财政局投资评审中心印发的《市本级政府性建设项目评审标准操作规范（第一、二、三期）》；

12. 常德市建设工程造价管理站发布的施工期材料价格及市场询价;

13. 有关标准图集、施工规范；

14. 现场踏勘了解的情况等。

三、评审范围

三闾三期安置小区地下室及单体工程工程费。
四、评审程序

1. 成立评审小组，熟悉资料，制定评审方案；

2. 现场踏勘；

3. 审查、取证、计量、分析、汇总，形成初步评审结论；

4. 将评审结果与常德市武陵区公寓楼安置工作领导小组办公室对账，形成评审结论，由其签字盖章认可；

5. 整理评审工作底稿等资料并归档，出具评审报告。

五、评审中发现的主要问题与审核情况

（一）前期土方回填工程

1. 卸土区费用（含场地平整及堆置费）不计，审减15.72万元；

2. 建筑垃圾清理外运不计，审减1.52万元；

3. 大型机械设备进出场及安拆高套，审减0.98万元；

4. 下浮及取费等其他审减，审减3.85万元。
（二）地下室工程——机械土石方

1. 土方开挖送审为扣减投标价在签证中重新组价，评审恢复按投标价计并调整工程量，审增175.97万元（签证中相应审减）；

2. 根据安置办相关报告调整土方开挖外运单价，审增38.64万元。
（三）地下室工程——基坑支护

1. 支护桩清单外重新组价全部扣减，恢复按投标价计并进行调差，工程量核减及取费调整，综合审减87.6万元;

2. 桩基浮土及桩渣外运清单外重新组价全部审减并恢复按投标价计，审减3.37万元。
（三）地下室工程——桩基础

1. 工程桩清单外重新组价全部扣减，恢复按投标价并进行调差，工程量核减及取费调整，综合审减123.53万元；

2. 桩基浮土及桩渣外运清单外重新组价全部审减并恢复按投标价计，审减5.84万元。

（四）地下室工程——建筑工程
1. 钢筋工程量多计，审减45.85万元；

2. 卷材防水工程量多计，审减6.95万元；

3. XPS板保护层工程量多计，审减5.26万元；

4. 模板工程量多计，审减8.06万元；

5. 降水、排水台班多计，审减3.3万元；

6. 人工及材料调差多计，审减147.67万元；
7. 取费及其他审减，审减6.87万元。

（五）地下室工程——装饰工程
1. 地下室底板上细石混凝土保护层及砂浆找平层工程量重复计，审减51.26万元；

2. 地下室顶板细石混凝土保护层工程量多计，审减1.52万元；

3. 混凝土墙柱面抹灰未做，审减28.08万元；

4. 地下车库出入口坡道处墙面30mm厚浅色黄豆花岗岩干挂实际为真石漆，审减29.2万元；

5. 地下车库3mm厚环氧树脂自流平地面综合单价过高，审减57.58万元；

6. 天棚及墙面油漆工程量多计，审减1.86万元；

7. 钢筋楼梯栏杆木扶手现场未施工，审减2.34万元；

8. 人工及材料调差多计，审减27.51万元；

9. 取费及其他审减，审减2.23万元。

（六）地下室工程——安装工程（人防、水电、消防）

1. 人防风管工程量多计，审减3.28万元；

2. 潜污泵综合单价按投标报价计取，审减3.42万元；

3. 消火栓管道支架、刷油工程量多计，审减2.06万元；

4. 水喷淋钢管DN25工程量多计，审减0.65万元；

5. 自动喷淋支架、刷油工程量多计，审减7.33万元；

6. 消防清单漏项部分水灭火控制装置调试核减，审减2.3万元；

7. 人工、材料调差多计，审减5.08万元；
8. 取费及其他审减，审减1.73万元。

（七）地下室工程——签证部分

1. 签证001，挖土方外运单价高套，审减1.25万元；卸土区费用、挖机及推土机进出场费不计，审减10.14万元；

2. 签证002，压路机进出场费子目高套，审减0.43万元；红线外场地、道路平整硬化工程量及单价核减，审减3.36万元；

3. 签证003，签证工程量多计及组价子目高套，审减24.03万元；
4. 签证004，砖渣价格偏高，审减14.88万元；挖掘机及压路机进出场费单价高套，审减1.06万元；

5. 签证006，地下室大开挖土方改在清单内按投标价计，审减221.58万元；
6. 签证009，风送式喷雾机购置费偏高，审减0.95万元；

7. 签证010，喷雾系统安装工程量多计，审减1.38万元；

8. 签证011，砖砌排水沟子目高套，审减1万元；

9. 签证012，围墙公益广告喷绘不计，审减5.64万元；

10. 签证013，地下室基坑、基槽土方开挖改在清单内按投标价计，审减15.77万元；

11. 签证014-20，地下室抽水台班工程量核减，取费高套，审减29.34万元；

12. 签证021，现场视频监控增加费高套，审减约17.7万元；

13. 签证022，地下室外购土方回填工程量多计、子目高套，审减57.82万元；
14. 签证025，防尘喷雾系统使用费高套，审减3.62万元

15. 取费及其他审减，审减2.55万元。

（八）地下室工程——工程排污费。

扣地下室工程排污费，审减11.35万元。

（九）多层13#-17#楼

1. 架空层面积多计，审减108.19万元；

2. 桩基础按打捆包干单价计，桩混凝土调差量多计，综合审减24.49万元；

3. 17#楼基础土方外运工程量多计、机械进出场子目高套，审3.45万元；

4. 主材调差多计，审减45.06万元；

5. 人工工资调差多计，审减74.84万元；

6. 钢筋含量调整造价多计，审减12.21万元；
7. 墙面、楼面保温工程量多计、子目高套，审减107.64万元

8. 立面造型子目高套，审减13.44万元；
9. 外墙防治通病钢丝网工程量多计，审减40.03万元；建筑垃圾外运及圆弧泛水不计，审减12.61万元；

10. 外墙漆及窗户变更，人工工资多扣，审增19.09万元；

11. 安装工程部分造价已含在打捆包干价之内，审减192.69万元；

11. 人工取费基价调整不计，审减190.36万元；

12. 社会保险费多计，审减3.27万元；

13. 税金调整不计，审减123.34万元；

14. 扣工程排污费，审减5.56万元。

（十）高层12#楼

1. 高层送审按实重新组价,评审按投标价,土建及装饰工程审减343.3万元；

2. 房心回填土工程量多计、子目高套，审减2.1万元;

3. 预拌砂浆工程量多计,审减12.23万元;

4. 混凝土工程量多计，审减2.35万元;

5. 钢筋工程量多计，审减21万元;

6. 墙面钢丝网工程量多计，审减3.5万元;

7. 卫生间回填炉渣工程量多计，审减0.56万元;

8. 外墙内保温厨房、卫生间等部位未施工，审减12.8万元;

9. 楼面保温阳台、厨房等部位未施工，审减11.05万元;

10. 厨房及阳台地面找平层实际为原地面抹光,审减2.6万元; 

11. 施工电梯基础及进出场费多计,审减2万元;

12. 模板工程量多计，审减1.3万元;

13. 外墙抹灰工程量多计,审减10.6万元;

14. 零星抹灰工程量多计,审减8.3万元;

15. 外墙真实漆工程量多计,审减3.18万元;

16. 天棚抹灰参照地下室天棚抹灰单价计取,审减13.16万元;

17. 质量防治通病外墙抹灰增加费不计,审减20万元;

18. 质量防治通病屋面圆弧泛水不计,审减2.7万元;

19. 内墙面刮腻子工程量多计,审减2.5万元;

20. 仿瓷涂料工程量多计，审减10万元;

21. 入户防盗门工程量多计，审减4.35万元;

22. 实门木单价高套,审减1.5万元;

23. 大理石电梯门套工程量多计,审减1.6万元;

24. 卫生间防水及保护层工程量多计,审减1.5万元;

25. 排烟道工程量多计,审减0.33万元;

26. 防火玻璃棉封堵工程量多计,审减1.3万元;

27. 安装工程部分项目工程量多计，审减13.64万元；
28. 人工、材料调差多计，审减68.49万元;

29. 扣工程排污费，审减4.71万元;

30. 取费及其他审减，审减11.96万元。
(十一)化粪池

1. 多层楼的化粪池已包含在打捆包干价内,审减13.23万元；

2. 增加多层楼的化粪池人工及材料调差,审增2.15万元。

（十二）其他

扣减未付工程款销项税差额，审减45万元。
六、评审结论

该项目送审金额120724661元,审定金额95819234元，审减金额24905427元，审减率20.63%（详见附表）。

附表

	三闾三期安置小区地下室及单体工程

结算评审汇总表

	
	
	
	
	金额单位：元

	序号
	评审内容
	送审金额
	审定金额
	审减金额
	备  注

	一
	前期土方回填工程
	755375
	534593
	220782
	

	二
	地下室
	55501910
	46707211
	8794699
	

	三
	地上部分
	64467376
	49027480
	15439896
	

	1
	12#楼
	31556574
	25609403
	5947171
	

	2
	13#楼
	5397489
	3819548
	1577941
	

	3
	15#楼
	6542587
	4638613
	1903974
	

	4
	16#楼
	9834456
	6969588
	2864868
	

	5
	17#楼
	10827267
	7788744
	3038523
	

	6
	东面门卫
	112057
	115496
	-3439
	

	7
	化粪池
	196946
	86088
	110858
	

	四
	扣减未付工程款销项税差额
	0
	-450050
	450050
	

	五
	合  计
	120724661
	95819234
	24905427
	审减率20.63%
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